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PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO SUSTENTABLE DE AYALA, MORELOS
INTRODUCCION

El Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable de Ayala, es el resultado de las politicas para el ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano de los centros de poblacién.

El programa esta estructurado en ocho capitulos: |. Bases Generales, expone los antecedentes y la delimitacion del area de estudio;
Il Diagnostico, detalla las principales caracteristicas del municipio de Ayala, asi como su situacién actual; Il Pronoéstico, presenta las
tendencias de crecimiento de la

poblacion y la expansion urbana al afio 2030; 1V. Objetivos y Metas, se enuncian los objetivos y metas con una vision al afio 2030; V
Politicas, se abordan los

criterios del ordenamiento territorial, bajo los rubros de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente; VI. Propuesta de Ordenamiento Urbano
Sustentable, plantea los usos de suelo y las normas complementarias, con respecto al ordenamiento territorial y de desarrollo urbano;
VIl Programacion y Corresponsabilidad Sectorial, describe los proyectos estratégicos a corto mediano y largo plazo, el nivel de
prioridad y la responsabilidad sectorial por 6rdenes de gobierno, del sector privado o social; VIII, Instrumentacién, enuncia los
instrumentos juridicos de administracion financieros y fiscales para las metas, proyectos, obras y acciones, asi como los mecanismos
de seguimiento y evaluacion.

BASES GENERALES

ANTECEDENTES

La actualizacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable de Ayala, fue aprobada por el cabildo del municipio de
Ayala, en acta ordinaria No. 44, con fecha 21 de mayo de 2008. Con fecha 21 de agosto de 2009 se publicé la Convocatoria de
participacion Publica y de inicio del proyecto conforme a la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sustentable.

El municipio de Ayala es el segundo de mayor extension territorial del Estado de Morelos con una superficie de 360 Km2. Se localiza
en la regién Centro Oriente del Estado y forma parte de la Zona Metropolitana (ZM) de Cuautla.

De acuerdo con la nueva Ley General de Asentamientos Humanos, publicada en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 21 de
julio de 1993 y la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable (LOTDUS) del Estado de Morelos, publicada en el
Periédico Oficial “Tierra y Libertad” de fecha 26 de agosto del 2009, se establece en sus articulos 12 y 32 respectivamente, que la
ordenacion y regulacién de los asentamientos humanos se llevar4d a cabo a través de los programas Nacional, Estatal , de
Ordenacion de Zonas Conurbadas y de Programas Municipales de Desarrollo Urbano Sustentable, de Centros de Poblacién,
Parciales y Sectoriales.

La participacién ciudadana se llevo a cabo a través de dos foros de consulta publica, los cuales se realizaron el 18 de septiembre y el
2 de octubre de 2009, en el H. Ayuntamiento del municipio de Ayala.

AMBITO DE APLICACION

El area de estudio se localiza en la region Centro Oriente del estado de Morelos, entre los paralelos al norte 18° 50’ al Sur 18° 34’ de
latitud Norte; al Este

98° 50': al Oeste 99° 06’ de Longitud Oeste: posee una extension territorial de 360 km2 representando el 7.3% de la superficie del
estado.

Ayala colinda al Norte con los municipios de Yautepec, Cuautla y Yecapixtla; al Este con los municipios de Yecapixtla, Temoac,
Jonacatepec y Tepalcingo; al Sur con los municipios de Tepalcingo y Tlaquiltenango; Oeste con los municipios de Tlaquiltenango y
Tlaltizapan.

PROPUESTA DE ORDENAMIENTO URBANO SUSTENTABLE

Estrategia General

El ordenamiento territorial del municipio de Ayala se concibe como un todo, considerando aspectos ambientales, sociales y
econémicos, tanto endégenos como ex6genos; en consecuencia, la estrategia propuesta en este Programa, tiene como objetivo
planear el territorio, para aprovechar e impulsar las ventajas competitivas que presenta el municipio.

La estrategia territorial, tiene como ejes rectores: 1) establecer las areas de actuacion para la preservacion de los servicios
ambientales, delimitando poligonos

susceptibles para ser decretados como Areas Naturales Protegidas de orden municipal; 2) asignar las unidades de produccion
economica del sector agropecuario e industrial que se promoveran y destinaran programas y recursos econémicos, en funcion de la
aptitud territorial, lo que implica factores de vocacion del suelo, contar con accesibilidad, infraestructura y equipamientos que cubran
las condiciones necesarias para ser redituables y del interés de inversionistas; 3)impulsar el sector comercio y servicios, a través de
la asignacién de usos urbanos para estas actividades, como son los centros y corredores urbanos y de turismo; 4) promover el
crecimiento y desarrollo urbano, en funcién de su aptitud y de la viabilidad sustentable del municipio, 5) establecer congruencia con
los instrumentos de planeacion de los tres ordenes de gobierno y 6) Detallar la normatividad del desarrollo urbano, para prevenir y
mitigar efectos adversos por la realizacién de actividades econémicas y crecimiento de los asentamientos humanos.

Asimismo, la estrategia del presente programa, propone en funcién del Medio Ambiente, Desarrollo Econémico y Desarrollo urbano.

Normas generales
Estas se refieren a la Matriz de Compatibilidad de Uso de Suelo, Zonificacién Primaria, Secundaria y normas complementarias del
Desarrollo Urbano.

Zonificacion Primaria

La zonificacion primaria, correspondiente al Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable de Ayala, corresponde a 2918 Ha.
(8.10 % de superficie total municipal) a suelo urbano; 867 Ha. (2.41%) a suelo urbanizable; y 32215 Ha. (89.49 %) a suelo no
urbanizable o de conservacion.

Zonificacion Secundaria

La zonificacion secundaria determina los usos de suelo especificos a cada predio. En el municipio de Ayala, se designaron 14 usos
de suelo:

1) Habitacional (H). Son todas aquellas zonas habitacionales, predominantemente unifamiliar o plurifamiliar.

2) Habitacional Mixto (HM). Se asigna a zonas donde pueden combinarse distintos usos de suelo tales como: habitacién, comercio,
servicios, oficinas, equipamiento, talleres domésticos y microindustria con bajo consumo de agua y no contaminante.

3) Centro de Barrio (CB). Se refiere preferentemente al interior de los barrios, colonias y fraccionamientos donde se integran el
comercio, servicios y equipamiento béasico, escuelas primarias, mercado, centro de salud, etc.

4) Industria (I). Aplica a los equipamientos industriales y la ubicacion de extraccién de materiales no metdlicos (minas).

5) Industria y Servicios (IS). Se asigna a las zonas previstas para la instalacion de industrias no contaminantes y equipamientos
complementarios que prestan servicio a la zona industrial, como bodegas, almacenes, centros de venta y transferencia, cuartos de
magquinas, patios de maniobras, etc.

6) Equipamiento (E). Corresponde a todo tipo de equipamiento publico de educacion, cultura, salud, abasto, recreacién y deporte.

7) Turismo y Recreacion (TR). Se refiere a las areas donde se pueden desarrollar actividades turisticas o recreativas, ya sea de
caracter publico o privado; como son balnearios, parques de entretenimiento, desarrollos de turismo sustentable, conventos, etc.

8) Areas Verdes (AV). Son elementos con vegetacion natural (pasto, arboles, plantas, etc.) que conforman parques o jardines
publicos o privados.

9) Areas de Valor Ambiental (AVA). Son elementos naturales que por sus caracteristicas ecoldgicas y paisajisticas, deben ser
preservadas, esta categoria se asigna a algunos rios, barrancas, manantiales, cafiadas y zonas arboladas.

10) Conservacion y Restauracion Ecolégica (CRE). Son aquellas areas sujetas de conservacion y restauracion de los recursos
naturales existentes.

11) Produccion Rural y Agroindustrial (PRA), Temporal y Riego Se refiere a areas susceptibles de ser utilizadas para fines
agropecuarios y agroindustriales; en suelo agricola de temporal o de riego.

12) Corredor de Usos Mixto (CUM) Tipo 1y 2: Se refiere a areas de uso habitacional mezclado con oficinas, servicios financieros,
establecimientos de productos y servicios basicos de proximidad (panaderias, tortillerias, vinaterias, tiendas de abarrotes,
lavanderias, etc.), oficinas (consultorios, despachos), plazas de locales comerciales, parques y jardines, entre otros.

Para los corredores tipo 2, se podra otorgar el uso de suelo para la instalacion de gaseras y gasolineras, bajo las restricciones
aplicables para estos equipamientos.

13) Corredor Urbano Turistico (CUT). Se designa a una franja de predios con usos compatibles y complementarios con
actividades turisticas, culturales, recreativas y de descanso como son el establecimiento de comercios con venta de artesanias,
restaurantes, hoteles, y centros de entretenimiento.

14) Corredor de Usos de Equipamientos y Servicios (CUES): Son areas de uso compatible con establecimientos de productos y
servicios, para vehiculos, centros comerciales, mercados, alimentos con o sin bebidas alcohdlicas, equipamientos religiosos,
educativos, culturales, recreacion y deportes, instalaciones para la procuracion de justicia, asistenciales y para las comunicaciones,
areas verdes, hoteleria, paraderos, asi como equipamientos de usos especiales como gasolineras, gaseras, entre otros.

En el siguiente cuadro, se presentan los usos de suelo de la zonificacion secundaria, con la estimacién en superficie y porcentaje que
ocupan en el territorio municipal.

Zonificacion Secundaria
Usos de suelo del Municipio de Ayala

Uso
Areas Urbanizables

Nomenclatura Superficie (Ha)

Habitacional 1,647.00 .
HM Habitacional Mixto 870.50 2.42
CB Centro de Barrio 40.78 0.11
CUT Corredor urbano de Turistico 48.92 0.13
CUM Corredor de Usos Mixtos 217.11 0.60
CUES Corredor Urbano de Equipamiento y Servicios 49.79 0.14
E Equipamiento 84.90 0.23
AV Area Verde 74.92 0.21
AVA Areas de Valor ambiental 984.72 2.73
TR Turismo y Recreacion 65.03 0.18
| Industria 226.08 0.63

IS Industria y Servicios 249.74 0.69
Areas No Urbanizables

PRA-R Produccién Rural Agroindustrial de Riego 9,788.39 27.18
PRA-T Produccién Rural Agroindustrial de Temporal 6,242.86 17.34
CRE Conservacion y restauracion ecoldgica 15,094.13 41.93
Infraestructura vial 315.13 0.87
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Fuente: Elaboracién propia.

La nomenclatura de los usos de suelo, establecida para la zonificacién secundaria, simplifica la clasificacién de los usos de suelo
permitidos, definiendo la densidad expresada superficie minima de predio (lote tipo), el nimero de niveles permitido de las
edificaciones y el porcentaje de area libre de urbanizacién que debe tener cada predio. Con esta informaciéon se puede obtener el
porcentaje de Ocupacion del Suelo (OS) y el porcentaje de Utilizacién del Suelo (US).
Lo anterior se expresa de forma sintetizada en el siguiente ejemplo:

HM2

2/30

annnn
O0OUUU

Donde:

HM:  Tipo de uso de suelo

2: Lote tipo de 200 m2, hasta un maximo de 31 viviendas por hectéarea.
2: Numero méaximo de niveles que se permite construir.

30: Porcentaje (%) de area libre de urbanizacién

Por lo tanto, en aquellos predios que presenten esta nomenclatura, se permitird: Uso habitacional mixto, con un lote tipo de 200 m2,
es decir hasta 31 viviendas por Ha., con un méaximo de 2 niveles de construccién, designando un 30 % de éarea libre de desplante
respecto al total del predio.

Por lo tanto, en aquellos predios que presenten esta nomenclatura, se permitird: Uso habitacional mixto, con un lote tipo de 200 m?,
es decir hasta 31 viviendas por Ha., con un méaximo de 2 niveles de construccién, designando un 30 % de éarea libre de desplante
respecto al total del predio.

En el siguiente cuadro se muestra la nomenclatura aplicable a este Programa, con su correspondiente porcentaje de OS y US.

Especificaciones de los Usos Urbanos

Lote minimo % de

Uso de suelo M2 No. de Niveles Area libre % OS
HB 0.5-2/60 Habitacional de Baja Densidad 1,000 1 60 40 40
H 1-2/30 Habitacional 500 2 30 70 140
H 2-2/40 Habitacional 200 2 40 60 120
H 3-2/30 Habitacional 150 2 30 70 140
H 4-4/30 Habitacional 100 4 30 70 280
H 5-2/30 Habitacional 90 2 30 70 140
H 6 2/30 Habitacional 70 2 30 70 140
HM 2-2/30 Habitacional Mixto 200 2 30 70 140
HM 3-3/30 Habitacional Mixto 150 3 30 70 210
CB 4-2/20 Centro de Barrio 100 2 20 80 160
1CUM 5-3/25 Corredor de Usos Mixtos 90 3 25 75 225
2CUM 5-3/25 Corredor de Usos Mixtos 90 3 25 75 225
CUES 2-4/30 Corredor Equipamiento y Serv. 200 4 30 70 280
CUT 3-2/25 Corredor turistico 150 2 25 75 150
12/30 Industria 750 2 30 60 120
1S 2/30 Industria y Servicios 500 2 30 60 120
TR 2/60 Turismo y Recreacion 1000 2 60 40 80
E 2/40 Equipamientos 500 2 40 60 120
Produccion Rural Agroindustrial
PRA-T de Temporal 5000 1 95 5 5
Produccion Rural Agroindustrial
PRA - R de Riego 1000 1 95 5 5

Fuente: Elaboracién Propia.

Por otra parte, los usos de suelo compatibles, es decir aquellos que debido a su afinidad con el uso normativo se pueden establecer,
estan determinados en la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo.

NORMAS COMPLEMENTARIAS DE DESARROLLO URBANO

Las normas a las que se sujetaran los usos de suelo, segun la zonificacién y disposiciones expresas en este Programa aplican a todo
el municipio; dichas normas, junto con la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo constituyen los lineamientos para otorgar la
Licencia de Uso de Suelo y de Construccion.

Norma 1. Densidad méaxima de viviendas por Ha.

La nomenclatura propuesta especifica el nUmero méaximo de viviendas que se puede construir en una hectarea, esta condicion se
identifica a través de una clave en nimero decimal que se asigno después del tipo de uso de suelo (ejemplo H1) de la zonificacién
secundaria. Ver el siguiente cuadro:

Densidad maxima de viviendas por Ha.

No de Densidad

Nomenclatura Viv/ Ha. hab/ Ha. Lote Tipo m?2

HR 0.5 10 42 1,000
H1 15 63 500
H2 31 130 200
H4 61 256 100
H5 77 323 90
H6 95 399 70
HM 0.5 10 42 1,000
HM 2 31 130 200
HM 3 45 189 150
CB4 61 256 100
CUM 5 77 323 90
CUES 2 31 130 200

Fuente: Elaboracion Propia.

Para el célculo del nimero de viviendas factibles se aplicara la siguiente relacion:
(Sup. del predio en Ha.) (Densidad Neta) : No. de Viviendas
4.2 (habitantes/Vivienda)

Cuando en el célculo del nimero de viviendas factibles resulte una fracciéon decimal, igual o mayor a 0.5, el nimero de viviendas
resultante debera ajustarse al nimero entero inmediato superior. Cuando la fraccion sea menor a 0.5 debera ajustarse al nimero
inmediato inferior.

Norma 2. Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS)

En la zonificacion se determinan el niumero de niveles permitidos y el porcentaje del area libre en relaciéon con la superficie del
terreno. El Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), se establece para obtener la superficie de desplante en planta baja, restando
del total de la superficie del predio el porcentaje de area libre que establece la zonificacion. Se calcula con la expresion siguiente:

COS=1 - % de area libre (expresado en decimales) /superficie total del predio
La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el COS, por la superficie total del predio.

El CUS, es la relacién aritmética existente entre la superficie total construida en todos los niveles de la edificacion y la superficie total
del terreno. Se calcula con la expresion siguiente:

CUS= (superficie de desplante x nimero de niveles permitidos) /superficie total del predio.

La superficie maxima de construccién es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie total del predio. La construccién bajo el
nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie maxima de construccién permitida y debera cumplir con lo sefialado en las
normas generales 3y 4.

Para los casos de la Norma 3, tratandose de predios con pendiente descendente, este criterio se aplica a los espacios construidos
para estacionamientos y locales no habitables.

Norma 3. Coeficiente de Absorcién del Suelo (CAS)

El Coeficiente de Absorcién del Suelo (CAS) correspondera a un minimo del 20 % de la superficie total del terreno.

El resto del &rea libre de construccién cuyo porcentaje se establece en la nomenclatura de zonificacion secundaria, podra
pavimentarse con materiales permeables cuando estas areas se utlicen como andadores o huellas para el transito y/o
estacionamiento de vehiculos.

Cuando por las caracteristicas del subsuelo en que se encuentre ubicado el predio, se dificulte la infiltracién del agua o ésta resulte
inconveniente por razones de seguridad por la infiltracién de substancias contaminantes, o cuando por razones de procedimiento
constructivo no sea factible proporcionar el area jardinada que establece, se podra utilizar hasta la totalidad del area libre bajo el nivel
medio de banqueta, considerar lo especificado en normas complementarias del documento extenso de este programa.

No se autorizara que se corten arboles en el interior de los predios o en la via publica, sin que medie para ello una razén plenamente
justificada de conformidad al dictamen que emita el area de ecologia y medioambiente, del municipio de Ayala.

En los casos donde exista necesidad de incrementar el area libre por la presencia de arboles a conservar, se podra ajustar el
proyecto, respetando el CUS (Coeficiente de Utilizaciéon del Suelo). Lo anterior, previo dictamen de la Direccién General de Desarrollo
Urbano, Vivienda, Obras y Servicios Publicos Municipales de Ayala, en el que se especifiquen claramente las alturas y areas libres
autorizadas.

Norma 4. Terrenos con pendiente natural en zonas urbanas y urbanizables

No se podra modificar la topografia en areas privadas o publicas que formen parte del drenaje natural del terreno, como cafiadas,
arroyos o cauces naturales. El aprovechamiento de los terrenos y las obras que se realicen en los mismos buscaran la minima
afectacion de la topografia, evitando construir plataformas o terrazas que requieran muros de contencién que afecten el drenaje
pluvial de las &reas privadas o comunes colindantes.

A) En pendiente descendente en relacién con la ubicacién de la banqueta:

El nimero de niveles que sefiala la zonificacién, debera respetarse en toda la superficie del terreno a partir del nivel de desplante. En
los terrenos con pendiente natural mayor al 50%, se podran construir muros de contencién hasta 3.50 m. de altura con un
espaciamiento no menor a 4.00 m. sélo cuando se trate de rellenos para conformar terrazas.

La construcciéon debera ubicarse en la porcion del terreno con pendiente menor al 65 %, el area restante debera respetarse como
area jardinada y en su caso, se podra pavimentar sélo hasta el 10 % y con materiales permeables.

Los niveles por debajo del nivel de banqueta pueden ser habitables, siempre y cuando cumplan con el Reglamento de Construccién
del municipio, en cuanto a la ventilacion e iluminacién. Lo anterior, sin rebasar la superficie maxima de construccién y el nimero de
viviendas indicadas en la zonificacion.

B) En pendiente ascendente en relacién con la ubicacién de la banqueta:

El nimero de niveles que sefiala la zonificacién debera respetarse en toda la superficie del terreno, a partir del nivel de desplante. Se
permitird excavar el 25 % de la superficie del terreno hasta el nivel de banqueta sin superar la altura de 3.50 m. de los muros de
contencién, creando terrazas y adecuandose a la topografia del terreno.

Norma 5. Construccién de vivienda econémica

Se permitird la construccién de conjuntos habitacionales para vivienda econémica, en zonas con uso de suelo H2 o de mayor
densidad, que cumpla con los siguientes requisitos.
Solo podran ser aprobados aquellos conjuntos que se
H2, que corresponde a una densidad de 31 viviendas po
Conjuntos no mayores a 48 viviendas.

Ubicarse en un radio mayor de 300 m, respecto a otro conjunto habitacional de vivienda econémica.

Podran coexistir en un radio de 300 metros a la redonda (determinado a partir de un centro geométrico), hasta tres conjuntos de
vivienda econémica de maximo 16 viviendas, que se ubiquen en predios diferentes.

Los conjuntos podran ser de vivienda horizontal, vertical o una mezcla de ambos, con un desplante de 4 departamentos y hasta 4
niveles como méaximo, generando torres de 16 departamentos, hasta un conjunto de 48 viviendas.

Vivienda con una superficie de minima 45 m2 de construccién

Desarrollos sujetos a un Dictamen de Impacto urbano, Ambiental y de Riesgos.

Incluir conceptos de sustentabilidad en las viviendas.

El Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) maximo permitido sera de 0.50

El Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) maximo permitido sera de 1.00, dejando como Coeficiente de Absorcion de Suelo (CAS)
el 0.40 por ciento.

Vivienda con un costo menor a los $ 300,000.00 pesos o el equivalente a 184 salarios minimos semanales.

La poblacién beneficiada sera aquella que se ubique en un rango de percepcion de hasta 4 salarios minimos al dia.

Vivienda adquirida mayoritariamente por la poblacién local.

Proyectos inscritos y validados por el Instituto de Vivienda de Morelos (INVIMOR) dirigidos a grupos sociales de escasos recursos de
la poblacién local.

Todas aquellas propuestas que cumplan con los requisitos sefialados con anterioridad, podran ser aprobados como conjuntos de
“Vivienda Local Urbana” y obtendran el beneficio de una densidad habitacional H8, que corresponde a 190 viviendas por Ha.

ubiquen en zonas urbanas consolidadas, con una densidad igual o mayor a
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Norma 6. Area construible en zonificacién denominada Turismo y Recreacién (TR)

En el uso de suelo denominado, Turismo y Recreacion (TR), se permitiran los usos contemplados en la matriz de compatibilidad de
usos del suelo, previo dictamen de la Direccién General de Desarrollo Urbano, Vivienda Obras y Servicios Publicos Municipales de
Ayala.

Se permitird cubrir hasta un 40 % de superficie de desplante; mientras que el area libre de construccién debera ser de 60 % de la
superficie del predio.

Norma 7. Area construible en zonificacién denominada Produccién Rural Agroindustrial (PRA) de Temporal (T) y de Riego
(R).

En esta zonificacién, se permitird Gnicamente la instalacién los usos permitidos en la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo,
previo dictamen de la Direccién General de Desarrollo Urbano, Vivienda Obras y Servicios Publicos Municipales de Ayala.

Norma 8. Alturas de edificacion
La altura total de las edificaciones sera de acuerdo a la establecida en la zonificacién, considerdndose a partir del nivel medio de
banqueta.
En forma complementaria, en todos los casos deberan observarse las siguientes disposiciones:
a. Ningun punto de las edificaciones podra estar a mayor altura que 1.5 veces del ancho de la calle que le da acceso cuando ésta
sea de 10 metros 0 mas y cuando el ancho de la vialidad de acceso sea menor de 10 metros, la altura maxima en la calle sera igual
al ancho de dicha vialidad. Para los predios que tengan frente a plazas o jardines, el alineamiento opuesto para los fines de esta
norma se localizara a 5.00 m. hacia adentro del alineamiento de la acera opuesta.

En el caso de que la altura obtenida del nimero de niveles permitidos por la zonificacién, sea mayor a 1.5 veces el ancho de la calle
medida entre alineamientos opuestos, la edificacién deberd remeterse la distancia necesaria para que la altura cumpla con la
siguiente relacion:

Altura = 1.5 x (separacion entre alineamientos opuestos+remetimiento+1.50 m)

La superficie de remetimiento podra cuantificarse como parte del area libre (ver normas 2 y 3).

b. La altura maxima de entrepiso para uso habitacional sera de 3.75 m. de piso terminado a piso terminado y hasta de 4.50 m. para
otros usos. La altura minima de entrepiso se determina de acuerdo a lo establecido en el Reglamento de Construccién del municipio
de Ayala. Para el caso de techos inclinados, la altura de éstos forma parte de la altura total de la edificacion.

c. En el caso de que por razones de procedimiento constructivo se opte por construir el estacionamiento medio nivel por abajo del
nivel de banqueta, el nimero de niveles permitidos se contara a partir del nivel resultante arriba del nivel medio de banqueta. Este

Gltimo podra tener una altura méaxima de 1.80 m. sobre el nivel medio de banqueta.

d. Entre las construcciones se respetara una separacién minima, en la colindancia posterior, del 15% de la altura de la edificacién,
cuando ésta coincida con la orientacién norte para permitir el asoleamiento.

e. Alturas cuando los predios tienen mas de un frente:

Con dos frentes

La altura sera aquella que resulte del promedio de las secciones de las dos calles o remeterse para lograr la altura.

Con tres frentes

La altura sera aquella que resulte del promedio de las secciones de las tres calles o remeterse para lograr la altura.

Con cuatro frentes

La altura sera aquella que resulte del promedio de las secciones de 4 calles o remeterse para lograr la altura.

En el caso de que el predio se ubique en Area de Conservacién Patrimonial, sea un inmueble catalogado o colinde con un inmueble
catalogado, para la determinacién de la altura se requerird opinién, dictamen o autorizacién del INAH y de la Direccién General de
Desarrollo Urbano, Vivienda, Obras y Servicios Publicos Municipales de Ayala.

Norma 9. Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles

Las instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados por la zonificacién podran ser proyectos de instalaciéon de
jardines en azoteas, celdas de acumulacion de energia solar, antenas de televisién, tanques, astas banderas, casetas de maquinaria,
lavaderos y tendederos, siempre y cuando sean compatibles con el uso del suelo permitido, y en el caso de las areas de
conservacion patrimonial e inmuebles catalogados, éstos se sujetaran a las opiniones, dictdmenes y permisos del INAH y de la
Direccién General de Desarrollo Urbano, Vivienda, Obras y Servicios Publicos Municipales de Ayala, para tal fin.

La instalacién de estaciones repetidoras de telefonia celular o inalambrica, requeriran de dictamen de la Direccién General de
Desarrollo Urbano, Vivienda, Obras y Servicios Publicos Municipales de Ayala, asi como respetar lo establecido en la Norma 34.

Los pretiles en las azoteas no deberan ser mayores a 1.5 metros de altura y no cuantifican como nivel adicional en la zonificacién
permitida.

Los patios de servicio, de maniobras, antenas de television, tendederos, calentadores o calderas, depésitos de basura y los tanques
de agua, combustible o cualquier sustancia; no podran quedar visibles desde ningun punto del exterior del predio o en su caso
deberan complementarse con elementos verdes que eviten el impacto visual.

Norma 10. Fusién de predios
predio que tenga mayor superficie.

Norma 11. Subdivisién de predios

La superficie minima resultante para la subdivisién de predios, sera de acuerdo con el lote tipo establecido en la nomenclatura y por
esta norma.

En el caso de los corredores urbanos, si un predio es subdividido, Gnicamente el que tenga frente al corredor mantendra el uso. Por
tal motivo los otros predios que no tengan frente al corredor, se les asignara el uso que tenga establecido el predio colindante mas
préximo y que comprenda el mayor perimetro del predio dividido.

Para los usos de suelo Areas de Valor Ambiental (AVA), Rescate ecoldgico, (RE) y Conservacion y Rescate Ecolégico, no se permite
la subdivision de predios.

Para lo demés usos de suelo, la superficie, frente minimo y de predio se establece en el siguiente cuadro.

Division de predios

Norma 20. Caracteristicas de las vias publicas

Para las carreteras estatales, el derecho de via es de 40 metros, en carreteras federales es determinado por la Secretaria de Comunicaciones y Transportes
(2). Asimismo los propietarios de predios con frente a autopistas, carreteras federales o estatales deberan respetar un area libre de construccion al frente de su
predio que se constituird en “franja de amortiguamiento”, en donde se podran autorizar usos tales como areas verdes, estacionamientos, huertos, viveros, que
no requieran de elementos constructivos, respetando 25 metros en autopistas y 5 metros para carreteras federales o estatales.

Las vialidades primarias tendran un minimo de 18 metros y deberan contar con banquetas de 2.0 metros de ancho con una circulaciéon peatonal de 1.20
metros y una franja jardinada (opcional) de setos de 0.80 metros que permita separar la circulacion peatonal de la vehicular. Ademas de dos arroyos de
circulacién de 6.5 metros cada uno (ambos sentidos) y un camellon central de 1.00 metros de ancho.

Para las vialidades secundarias la seccion debera de ser minimo de 12 metros y las banquetas de 1.50 metros de ancho con circulacién peatonal minima de
0.90 metros y una franja jardinada de 0.60 metros y arroyos de circulacion de 9.0 metros de ancho para dos carriles de circulacién y uno para estacionamiento
momentaneo.

Los predios colindantes con las vias primarias y secundarias del presente Programa, quedaran sujetos a restriccion de todo tipo de construccién fuera del
alineamiento. Estas restricciones no podran considerarse como parte del area libre de construccion.

En cuanto a las vialidades terciarias, éstas deberan de contar como minimo 8 metros de parametro a parametro.

Las vias menores de 8.00 metros de seccion que sean de tipo cerrado o con recorridos menores de 100 metros podran reconocerse como servidumbres
legales de paso o como areas comunes en régimen de condominio y deben ser mantenidas por los habitantes de los predios colindantes o en su caso por los
condéminos. Para el reconocimiento de la servidumbre legal de paso en planos oficiales se sujetara a lo establecido en la normatividad aplicable o, si lo estan
en régimen de condominio y deberan ser mantenidas.

Los andadores peatonales tendran un minimo de 4.00 metros con la posibilidad de acceso vehicular de emergencia.

Las vialidades ubicadas en proyectos habitacionales o comerciales en régimen condominal, deberan ser mantenidas por los habitantes de los predios
colindantes o los propios condéminos.

En el caso de las ciclopistas, la seccion minima serd de 1.50 m. Estas vias seran disefiadas deben estar debidamente indicadas y sefializadas, evitando
intersecciones con otro tipo de vias. En caso de existir intersecciones se deberan realizar las obras que garanticen su operacion segura.

Las rampas de acceso de vehiculos en los predios deben tener la misma clase de materiales, especificacién y un acabado que impida que los peatones se
resbalen y tendra una longitud no mayor a la mitad del frente del lote, pero en ninglin caso podra exceder de 8 m. de largo por cada predio.

En las vias de acceso a las zonas de Conservacion y Restauracion Ecoldgica, y Produccion Agroindustrial, solo se permitird el uso de las ya existentes, con
una seccién maxima de 5 metros y la ubicacion de bolsas o retornos a cada 200 metros. Estas seran de tierra compactada o recubiertas con materiales que
permitan la filtracién de agua al subsuelo.

En las zonas patrimoniales e historicas, las vias publicas no podran ser modificadas ni en su trazo ni en su seccion, sin contar con la autorizacion de las areas
competentes Federales y locales.

Para las edificaciones de salud, educacion, abasto, almacenamiento, entretenimiento, recreacion y deportes sera necesario proveer areas de ascenso y
descenso en el interior del predio cuando su superficie sea superior a 1,000 m2 o tengan un frente mayor de 20 m.

En la pavimentacion de vias publicas deben emplearse materiales pétreos, piedra de la region, piedra bola, adoquin de concreto, concreto grabado, cantera y
recinto natural o artificial. No se permitira a los particulares la modificacion de niveles y acabados de los pavimentos, cuando éstos alteren la continuidad de las
circulaciones peatonales y vehiculares.

Todas las guarniciones, banquetas y accesos publicos, deberan respetar las normas que en materia de disefio se estipulan para personas discapacitadas.

(1) En tramos urbanos actuales y futuros debera preverse una franja de restriccion dentro de los predios colindantes al derecho de via equivalente a cinco

metros, en donde no podra construirse elemento alguno y sélo podra utilizarse como area verde, estacionamiento, vialidad interna o como parte del carril
de desaceleracion que para el efecto establezca la dependencia normativa correspondiente.
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Norma 21. Limitaciones de uso de la via publica

La via publica debera usarse para: la circulacion de personas y vehiculos, la localizacién de mobiliario urbano (utilitario, de ambientacion, ornato y
sefializacion), alojar las redes de infraestructura y servicios urbanos y el acceso, iluminacion, aireacién o asoleamiento de los predios y construcciones
colindantes.

Los mercados provisionales, tianguis, casetas, restaurantes y otros usos similares que con autorizacién competente ocupen parcialmente la via publica,
Unicamente se autorizaran dentro de las areas, calendarios y horarios que determine la autoridad competente; en la inteligencia de que en ningdn caso podran
autorizarse adosadas a edificaciones de valor histérico, ambiental o consideradas como monumentos arquitectonicos o de cualesquiera otra caracteristica afin
a éstas.

En el caso especifico de restaurantes y cafeterias se les permitird extender su area de operacion siempre y cuando se respete lo establecido en el Reglamento
para el Funcionamiento de Establecimientos Comerciales competente y demas ordenamientos aplicables.

Los establecimientos que opten por esta posibilidad deberan respetar lo establecido en las normas complementarias del documento extenso de este programa.

Norma 22. Mejoramiento de imagen visual urbana
Ademas de las disposiciones establecidas en el Reglamento de funcionamiento que compete al municipio, se debera respetar para esta norma lo establecido
en las normas complementarias del documento extenso de este programa.

Norma 23. Escuelas particulares

Las escuelas particulares, solo podran instalarse en los usos de suelo compatibles establecidos en la matriz, siempre y cuando no afecten el funcionamiento
de la vialidad durante su horario de operacién y no se permita el estacionamiento en los accesos a las instalaciones, debiendo incluir al interior del propio
predio las bahias de ascenso y descenso para tales actividades cuando el predio tenga una superficie mayor a 1,000 m2 o un frente mayor de 20 m.

Norma 24. Instalaciones subterraneas

Las instalaciones subterraneas se sujetaran a lo establecido en la normatividad de la materia, particularmente el Reglamento de Construccion correspondiente,
haciéndolas extensivas para obras ubicadas bajo el arroyo vehicular.

No se podran construir estacionamientos publicos subterraneos en zonas de riesgo, ni en areas de Conservacion Patrimonial.

Norma 25. Integracion al contexto e imagen urbana

En los nuevos fraccionamientos, los conjuntos y condominios y las subdivisiones de predios con 1,000 m2 y mas superficie, se deberan considerar los
siguientes aspectos en materia de integracion al contexto e imagen urbana:

1. Los materiales para los acabados y recubrimientos exteriores de las nuevas construcciones y ampliaciones seran preferentemente naturales, tales como
piedra, madera, barro, tepetate, etc., en caso de utilizar otros materiales, estos deberan ser aplanados y pintados.

2.- En las construcciones deberan emplearse los elementos formales predominantes en la zona tales como techumbres, relacién de vanos en fachada, detalles
de balconeria y ventaneria, colores, materiales y sistemas constructivos.

Norma 26. Estacionamiento de vehiculos

El nimero de cajones para el estacionamiento de vehiculos se establecera con base en lo que sefiale el Reglamento de Construccion competente. Los usos
no considerados en el Reglamento deberan respetar el nimero de cajones que se presenta en el cuadro 101.

Cualquiera otra edificacion no comprendida en el Reglamento de Construccion o en la presenta norma, se ajustara a estudios y resolucion de la Direccién
General de Desarrollo Urbano, Vivienda, Obras y Servicios Publicos Municipales de Ayala.

Normas de Estacionamiento

Uso General Base de la Demanda Autos / Unidad

Centros de espectaculos y Cualquier Butaca o espectador lcada?

entretenimiento (teatros, cines, salas superficie

de conciertos)

Casas de cultura, bibliotecas, Cualquier M2 construccion 1 por cada

museos, centros comunitarios superficie

auditorios

Centros de convenciones y para Cualquier M2 construccion 1 por cada

exhibiciones superficie

Gasolineras Cualquier Bomba de servicio 1 por cada 2 bombas
supeificie

Estaciones de carburacién Cualquier M2 const. 1 por cada
superficie

Norma 28. Lineamientos de Mobiliario Urbano
Los programas y acciones de disefio, construccion y mejoramiento de mobiliario urbano, postes, bancas, puestos de periddicos, kioscos, teléfonos publicos, sefialamientos, de
nomenclatura y otros semejantes requieren aprobacidn previa de la Direccion General de Desarrollo Urbano, Vivienda Obras y Servicios Publicos Municipales de Ayala; sélo se
ejecutaran cuando resulten congruentes con las caracteristicas y condiciones de la imagen urbana, paisajistica y de sitios patrimoniales.

Las especificaciones de esta norma para la modulacién y dimensionamiento de!l mobiliario urbano requerido por a poblacidn se es

programa, asimismo en el siguiente cuadro se establecen las disposiciones minimas del mobiliario urbano.

Normas para el Mobiliario Urbano

Clave de Superficie minima de Frente minimo

nomenclatura Descripcion predio (lote) m2 m2
HR 0.5 Habitacional Rural de Baja Densidad 1,000 20
H1 Habitacional 500 12
H2 Habitacional 200 8
H4 Habitacional 100 8
H5 Habitacional 90 8
H6 Habitacional 70 8
HM 0.5 Habitacional Mixto 1,000 10
HM 2 Habitacional Mixto, 200 8
HM 3 Habitacional Mixto 150 7
CB 4 Centro de Batrrio, 100 8
CUM 5 Corredor de Uso Mixto 90 8

Corredor de Usos de Equipamiento y
CUES 2 Servicios 200 8
| Industria 750 15
IS Industria vy Servicios 500 12
TR Turismo y Recreacion 1000 20
E Equipamiento 500 12
EA Espacios Abiertos 1000 20
Produccion Rural y Agroindustrial de

PRA -T Temporal 5,000 50
PRA - R Produccion Rural y Agroindustrial de Riego 10,000 50

Fuente: Elaboracién Propia.

Norma 12. Usos no especificados

Los usos permitidos y prohibidos en cada una de las zonificaciones son las que se indican en la Matriz de Compatibilidad de Usos del
Suelo del presente Programa. Cualquier uso no especificado, se sujetara a un dictamen de homologaciéon por parte de la Direccién
General de Desarrollo Urbano, Vivienda Obras y Servicios Publicos Municipales de Ayala.

Asimismo, en caso de no haber lineamientos (normas) especificos en aspectos relacionados con la asignacién de usos de suelo, sera
competencia de las autoridades municipales, a través de la Direccién General de Desarrollo Urbano, Vivienda Obras y Servicios
Publicos Municipales de Ayala, emitir resoluciéon mediante dictamen.

Norma 13. Predios con zonificaciones Equipamiento (E), Industria (I), Industria y Servicios (IS).
Las especificaciones de restriccion, altura y el porcentaje de area libre minima permitidos en estas zonificaciones se determina de
acuerdo con los criterios establecidos en el documento extenso.

Norma 14. Estudios Especiales

Los estudios especiales aplicables para este Programa son:

Estudios de Desarrollo Urbano

Impacto y Riesgo Ambiental.

Proteccion Civil.

Integracion Vial.

Impacto Visual.

Impacto Urbano.

En el documento extenso de este programa se especifican los proyectos y obras que deberan sujetarse a cada estudio.

En caso que cualquiera de los estudios arriba mencionados muestre resultados que incidan sobre los aspectos estudiados, deberan
plantearse alternativas que minimicen, compensen o eliminen el problema, insuficiencia o dafio resultante.

Adicionalmente deberan presentar Dictamen Aprobatorio de Factibilidad, emitido por la Administracion de Agua Potable y
Alcantarillado del municipio de Ayala.

Los Dictdmenes que se hayan expedido anteriormente a la publicacién del presente Programa tendran una a validez temporal de
maximo un afio con respecto a su fecha de expedicién. Los dictdmenes que se elaboren de acuerdo a esta norma deberan ser
concentrados en a Direccién General de Desarrollo Urbano, Vivienda Obras y Servicios Publicos Municipales de Ayala, quien emitira
la licencia correspondiente o su negacion.

Norma 15. Locales con uso distinto a habitacional en zonificacién Habitacional (H)

Los locales comerciales ubicados en zonas con uso del suelo Habitacional (H) establecidos con anterioridad a este Programa, podran
cambiar de giro de acuerdo con los permitidos en la zonificacién Habitacional con Comercio u Oficina en Planta Baja.

Adicionalmente deben cumplir con la normatividad aplicable por el Reglamento de Construccion, del municipio de Ayala, asi como
con el Reglamento para el Funcionamiento de Establecimientos Comerciales correspondiente.

Para instrumentar esta norma se debera elaborar un Dictamen de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos por parte de la Direccién
General de Desarrollo Urbano, Vivienda Obras y Servicios Publicos Municipales de Ayala.

Norma 16. Ampliacién de construcciones existentes

Los predios con autorizaciones vigentes de uso del suelo podran continuar funcionando con el uso que se les haya asignado, ain
cuando no estén permitidos por el presente Programa.

Para las edificaciones construidas con anterioridad a la vigencia del Programa, y que no cumplan con el area libre o la altura
sefialada por la zonificacién vigente, se podra autorizar la ampliacién de construccién siempre y cuando no rebase el coeficiente de
utilizacién y/o la altura, y cumpla con la zonificacién establecida, asi como con la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Sustentable del Estado de Morelos y el Reglamento de Construccién municipal.

Norma 17. Usos del suelo comercial y de servicios dentro de los Conjuntos Habitacionales

En vivienda bajo régimen de condominio, se podra solicitar el cambio de uso del suelo para comercio o servicios, siempre y cuando
se proponga el uso en planta baja, no ocupe mas del 30% de la superficie construida y no supere los 30 m2 de superficie, no invada
areas comunes y no ponga en riesgo la seguridad estructural del inmueble.

Adicionalmente, todo cambio de uso de suelo en los conjuntos habitacionales, debera apegarse a lo establecido en la Ley de
Desarrollo Urbano, Ley de Condominio, Reglamento para el Funcionamiento de Establecimientos Comerciales y el Reglamento de
Construccion.

Norma 18. Barranca

Para efectos de esta norma, la barranca inicia en el punto en que sus laderas se inclinan hacia el lecho en 5% 6 mas, cuando la
pendiente media natural del terreno circundante no exceda del 15%, medida en un tramo de longitud minima de 200 m cuando la
inclinacion natural del terreno sea hacia la hondonada. Las demas especificaciones deberan consultarse en el documento extenso de
este programa.

En las barrancas definidas en los términos de esta norma que se encuentren con zonificacion AVA (Area de Valor Ambiental), toda
actividad y manejo que en ellas se proponga desarrollar requerird cumplir con lo indicado en la Ley vigente.

En el cauce y hasta la mitad de la longitud de cada ladera solamente se permitiran actividades de saneamiento y restauracion.
Cualquier otra actividad o construccién se considera prohibida.

En la mitad superior de las laderas solo se permitirdn actividades de bajo impacto ambiental como proyectos de restauracion,
ecoturismo, educacién ambiental y de manejo hidraulico para servicios publicos, previa Evaluacién de Impacto y Riesgo Ambiental.
En la franja del terreno circundante de proteccién a las laderas que no exceda del 15% de pendiente, en un tramo de longitud minima
de 50 m de ancho, se considera una zona de proteccion tanto para la barranca como para la poblacion.

Cuando asi lo establezca el Programa, las areas dentro de las barrancas que se encuentren ocupadas por asentamientos humanos,
se sujetaran a la elaboracién de estudios especificos, en los términos de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Sustentable del Estado de Morelos y otras regulaciones aplicables, los que deberan estar encaminados a minimizar los impactos
ambientales negativos y a reducir las condiciones de riesgo, restaurar y conservar las barrancas.

Para los predios que limitan con barrancas se requiere solicitar a la Direccién General de Desarrollo Urbano, Vivienda Obras y
Servicios Publicos Municipales de Ayala, la delimitacién de la zona, con el fin de determinar el area susceptible a desarrollar, para lo
cual el propietario o interesado debera presentar un plano topogréafico con curvas de nivel a cada metro y la ubicacién, tipo y tamafio
de arboles, asi como construcciones gue se encuentren en el predio.

Norma 19. Zonas federales y derechos de via

Las Zonas Federales y Derechos de Via deberan mantenerse totalmente libres de construccion. En el caso de escurrimientos de
agua e instalaciones especiales definidas por los organismos correspondientes, quedaran sujetas a lo que se sefiala en la Ley de
Aguas Nacionales y su Reglamento, la Ley General de Vias de Comunicacion, las Normas de Comisién Federal de Electricidad y
demas ordenamientos en la materia.

No se dara ningln tipo de autorizacion a los predios que pretendan construir en Zonas Federales y no cuenten con dictamenes de la
Comision Nacional del Agua (CONAGUA), Comisién Federal de Electricidad (CFE), y la Secretaria de comunicaciones y Transportes
(SCT), segln corresponda.

En las lineas de alta tensién se podran utilizar como vialidades u otros usos o destinos que preferentemente no impliquen estancia
prolongada de las personas. Los proyectos definitivos deberan ser aprobados por las instancias correspondientes.

Elemento Unidad Dotacién Sup. Localizacién
Terreno m?
Botes de basura en areas verdes 1 A cada . de recorrido peatonal 0.5 Vias publicas
recreativas y espacios abiertos
Contenedores de desechos sélidos 1 Modulo por fraccionamiento o 30 Acceso de fraccionamiento o conjuntos
modulo
Bancas peatonales 1 Variable 2 Areas verdes, recreativas y espacios
abiertos
Paraderos de autobis 1 Cada de recorrido 0.5 Vias publicas Areas verdes, recreativas y
espacios abiertos
Hidrante contra incendio 1 Toma siamesa por cada 100 Exteriores de equipamiento urbano y
edificio publico edificios publicos
Caseta telefénica 1 Por cada fraccionamiento o 2 Acceso a fraccionamientos o exteriores de
edificio publico equipamiento urbano vy edificios publicos
Kiosco de periédicos 1 Por cada fraccionamiento o 8 Acceso a fraccionamientos o exteriores de
edificio publico equipamiento urbano vy edificios publicos

Norma 29. Infraestructura urbana

Los nuevos fraccionamientos, los de interés popular, los conjuntos y condominios y las subdivisiones de predios de 1,000 m? o mas de superficie que se
autoricen estaran obligados a proporcionar los elementos de infraestructura que por lo menos cumplan con las especificaciones establecidas en el documento
extenso de este programa.

Norma 30. Mejoramiento de areas verdes
En obras nuevas y ampliaciones, cada constructor debe comprometerse a sembrar los arboles que requiera la Direccion de Ecologia del municipio.
Los arboles deben ser de la especie que determine el Programa Municipal de Ordenamiento Ecolégico del Territorio, tomando en cuenta que éstas deben ser

nrafarantamanta nativag v anroniadasg al clima v condicionasg dal suala da la zona
preferentiemente nauvas y apropiatas a Ciima 'y ConGicienes Ge: SueiC Ge ia Zona.

En todas las areas publicas y privadas esta prohibida la tala de arboles, aplicandose también a la poda de éarboles o arbustos durante el proceso de
construccién para ser usados como material de obra o combustion.

En el marco del ejercicio de sus atribuciones, el H. Ayuntamiento implementara acciones de mejoramiento del paisaje urbano para la creacion y rehabilitacion
de parques, jardines, plazas, glorietas y arriates con la aplicacion de nuevas tecnologias de sembrado y poda, utilizando especies adecuadas a la altura, clima
y vegetacion del municipio.

Norma 31. Separacién de aguas pluviales y negras

Las siguientes determinaciones se ajustaran o complementaran en el Reglamento de Construccién municipal.

Queda prohibido descargar aguas negras a las cafiadas o cauces naturales. Asimismo, descargar aguas pluviales a
i \

oue éstas deheran trahaiar con nlantas de tratamiento. nor lo i
q an trabajar S

ue inicamente en ella aguas nearas v/
ue estas geoeran con piahia: € unicamenie

S Sua aguas negias yi

a red de drenaje de aguas residuales, ya
n

o iahonosas
ge tratamiento, por ic que unicam japonosas

Norma 32. Aspectos contaminantes

Las siguientes determinaciones se ajustaran o complementaran a lo establecido en el Reglamento de Construccion municipal.

Los responsables de actividades publicas y privadas, asi como propietarios o usuarios de edificios que requieran para su funcionamiento de equipo
especializado que produzca vibraciones, emisiones térmicas, calor o electromagnéticas deberan hacer las previsiones correspondientes para que éstas sean
imperceptibles en la colindancia del predio més cercana a la fuente emisora.

Norma 33. Restricciones en sitios o inmuebles arqueoldgicos, histdricos culturales o artisticos.

Las restricciones en sitios 0 inmuebles arqueoldgicos, histéricos, culturales o artisticos, se regiran bajo los criterios establecidos en el documento extenso de

este programa seguln corresponda a:

A) Restricciones a las que quedan sujetos los inmuebles que se ubican en zonas o sitios arqueoldgicos.

B) Restricciones a las que quedan sujetos los propietarios de los inmuebles que se ubican en zonas o sitios arqueoldgicos de conformidad a las
disposiciones contenidas en la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Historicos.

C) Restricciones a las que quedan sujetas las dependencias del sector publico municipal para predios que se ubican en zonas o sitios arqueolégicos e
histéricos de conformidad a las disposiciones contenidas en la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicas, Artisticas e Historicas.

Norma 34. Instalacién de Radiobases de Telefonia Mévil (celulares)

Las siguientes normas son complementarias, donde se establecen los requisitos y condiciones que debe reunir la instalacion de bases para antenas de
telefonia celular, las cuales se clasifican en autosoportada, arriostrada y monopolar, donde los requisitos que se deben cumplir se especifiquen en el
documento extenso de este programa.

Norma 35. Instalacion de sitios y/o torres para antenas de telecomunicacién (radio y television)

Independientemente de las normas que determina la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, la instalacion de sitios y/o torres para antenas de
telecomunicacion debera respetar las normas de ocupacion que se detallan en el documento extenso de este programa. Para todos los casos, deberan tomar
en cuenta las observaciones hechas por las dependencias de los diversos 6rdenes de gobierno.

Norma 36. Instalacién de estaciones de carburacién

Se permite el establecimiento de estaciones de servicio de carburacién en la zonificacion CUM tipo 2, CUES, CUE, siempre y cuando sean compatibles con los
usos colindantes, la matriz de compatibilidad y cumplan con lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento de Construccién competente del
Municipio, tengan un Dictamen positivo de la Direccion General de Desarrollo Urbano, Vivienda Obras y Servicios Publicos Municipales de Ayala, que muestre
el cumplimiento de las siguientes disposiciones:

Las instalaciones para estaciones de carburacion podran tener una capacidad maxima de depdsito de gas L.P. de 5,000 litros, siempre y cuando cumplan con
los siguientes aspectos: a) Normas de ocupacion; b)Compatibilidad de usos; c) Normas de operacion, las cuales se definen en el documento extenso de este
programa.

Norma 37. Instalacién de gasolineras

Se podran establecer estaciones de servicio (gasolineras) solamente en areas urbanas y urbanizables, siempre y cuando cumplan con las siguientes
condiciones:

No se permitira el establecimiento de gasolineras en predios que presenten inestabilidad y agrietamiento, cercanos a pozos de agua potable, cavernas,
escuelas y hospitales.

La separacion minima que debera existir entre gasolineras sera de un radio de 500 metros.

La instalacion de una gasolinera se podra realizar, previo dictamen de la Direccion General de Desarrollo Urbano, Vivienda Obras y Servicios Publicos
Municipales de Ayala.

El tamafio de lote, estara en funcion a las normas establecidas por PEMEX.

Las siguientes caracteristicas y normatividad estan en funcion de tres tipos de gasolinera, y el tamafio esta en funcién de lo establecido por PEMEX.
GASOLINERIA TIPO |

Este tipo de gasolinera se permitira en vialidades secundarias o colectoras que tengan una secciéon minima de 18 metros o de mayor seccion.

Normas de ocupacion

« El area libre e intensidad de construccion, estaran en funcion de lo que permita el presente Programa.

« La altura de las edificaciones no podra ser mayor a dos niveles, 7.00 metros.

GASOLINERA TIPO Il

Este tipo de gasolinera s6lo se permitira en vialidades que presenten una seccion minima de 21 metros.

El equipamiento obligatorio segiin PEMEX sera: buzén postal; teléfono publico, local y larga distancia; lavado automatico de automoviles; centrifugado de
combustible diesel y tienda de conveniencia.

Normas de ocupacion

« El area libre e intensidad de construccion, estaran en funcion de lo que permita el presente Programa.

« La altura de las edificaciones no podra ser mayor de dos niveles, 7.00 metros.

GASOLINERA TIPO Il

Este tipo de gasolinera se permitird en las carreteras que presenten una seccion de 21 metros como minimo.

El equipamiento obligatorio segin PEMEX sera: venta y/o reparacion de neumaticos; refaccionaria automotriz; taller eléctrico y mecéanico y tienda de
conveniencia.

Normas de ocupacién

« En areas no urbanizables, la altura de las edificaciones (oficinas, bafios, tienda de conveniencia, refaccionaria, etc.), no podra rebasar un nivel de altura 3.5
metros.

« La altura de la sombrilla de los despachadores, no podra rebasar los 5.40 metros que establece PEMEX.

Norma 38. Equipamientos Regionales

Para la autorizacion de uso de suelo de los equipamientos regionales, como Central de abasto, Central de autobuses, Centro tutelar para menores infractores,
Centro de readaptacion social (en todas sus categorias), Estadios deportivos, Rellenos sanitarios, Depdsitos de gas liquido de hasta 500,000 litros, Hospitales;
deberan contar con:

La factibilidad de suministro de energia eléctrica, agua potable, drenaje, telefonia y de acceso vial.

La acreditacion legal del predio; a través de documento que acredite la compra o donacién segun sea el caso.

Cumplimiento con las caracteristicas topograficas del terreno, segun el equipamiento de que se trate.

Cumplir con las especificaciones técnicas a las que cada proyecto debe sujetarse.

Presentar los estudios especiales de: Desarrollo Urbano (Programa Parcial), Impacto y Riesgo Ambiental, Proteccion Civil, de Integracién Vial, Impacto
Visual e Impacto Urbano.

agprpwdE

VIGENCIA DEL PROGRAMA

De acuerdo con la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Morelos, articulo 39, este programa tendra vigencia

indefinida y estara sometido a un proceso constante de revision y evaluacion y Gnicamente podran ser cancelados cuando:

I Exista una variacion substancial de las condiciones territoriales, naturales o econdmicas que le dieron origen, o sobrevenga alguna causa que haga
imposible u obsoleta su aplicacion;

II. Se produzcan cambios en el aspecto financiero que hagan irrealizable o incosteable la aplicacién de la estrategia;

Ill.  Surjan técnicas diferentes que permitan una formulacion mas satisfactoria, y

IV.  No se apliqguen o dejen de cumplirse en sus etapas de ejecucion, salvo caso fortuito o de fuerza mayor.

X

Uso Compatible: Es aquel que debido a su afinidad con el uso normativo se puede establecer.

Uso Incompatible: Son aquellos que muestran su incompatibilidad con otros usos, por lo que no se pueden permitir, debido al deterioro que pueden
ocasionar al medio ambiente y que puedan poner en peligro la vida y la salud de los habitantes, o por la disparidad de actividades y los impactos
urbanos gue se deriven de ellas.
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haq B

Granjas (avicolas, porcinas, bovinas, apicolas, ovinas, cuniculas)

Infraestructura

<

Subestaciones eléctricas, torres y antenas

Plantas generadoras de luz

X |<
X<
XX
X |<

X |x
X |<
X |<

[Tanques de almacenamiento de agua potable

Pozos de agua potable y sus instalaciones

x| XXX X

Plantas de tratamiento de aguas negras

X< X X XX IX

<

X X X O IXPX X

X< X X XX IX

[*Plantas de tratamiento de basura, rellenos sanitarios

X

X

x

x

X

X

[Centros de acopio y transferencia de desechos sélidos

X

X

X

X

X

X

X

Para los usos del suelo no contemplados en esta tabla, asi como los solicitados en las areas aptas para el desarrollo urbano (Suelo Urbanizable), se d
Publicas (SDUOP) a través de la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SSDUV).

ebera observarse lo que al respecto sefialen en forma conjunta el H. Ayuntamiento del municipio de Ayala y la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras

| No aplica

[ Debera realizarse Programa Parcial de Desarrollo Urbano.




